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Der Stadtrat der Stadt Lauter-Bernsbach beschliel3t diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begrindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.
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Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | .S. 2808) geé&ndert
worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | .S. 706) geandert
worden ist,

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12,07.1999
(BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI S. 706) gedndert worden ist,

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02.07.2019 (SachsGVBI. S. 542) geédndert worden ist,

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI S.
782) geandert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur
Neuordnung der betreffenden Flache geschaffen. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet
norddstlich der Unteren Viehtrift* dient der Wohnnutzung auf Flachen, die sich an in
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Um Baurecht fiir die geplante
Wohnbebauung zu erlangen, wird ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufge-
stellt.

verkurztes Aufstellungsverfahren:

Der Geltungsbereich mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 von
weniger als 10.000 m? stellt eine AuRenbereichsflache dar, die gemaR § 13 b im
vereinfachten Verfahren (Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange geméaR § 4 (1) BauGB)) einbezogen werden kann.
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2.1.

2.2.

Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

keine Umweltprifung:

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB wird nicht angewendet.

kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da der § 13 b BauGB entsprechend zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden
ist, gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®. Die Ermittlung und Bereitstellung
von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass

Die Stadt Lauter-Bernsbach beabsichtigt mit der Uberplanung des ca. 1,9 ha groRRen
Bereiches nordostlich der Strale Unteren Viehtrift im Nordosten des Ortsteils
Bernsbach mittels Bebauungsplan nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) eine malf3-
volle Erganzung der Wohnbauflachen zu erméglichen. Dazu wurde vom Gemeinde-
rat am 11. Juli 2019 der Aufstellungsbeschluss fir diese stadtebauliche Planung
gefasst.

Anliegen dieser Planung ist es, eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Der Bebauungsplan soll eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Genera-
tionen miteinander in Einklang bringt, sichern.

Trotz prognostiziertem und tatsachlichem Bevolkerungsriickgang in den kommen-
den Jahren besteht kurzfristig Bedarf an erschlossenen Bauflachen fiir den
Eigenheimbau entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB. Geplant sind ca. 7 bis 8
Einfamilien-/ Doppelhduser im Planbereich. Bauvoranfragen der Grundstiickseigen-
timer fUr den Geltungsbereich liegen der Gemeinde bereits vor.

Da die Planung und ErschlieBung eines neuen Baufeldes 1 bis 2 Jahre dauert, ist
die Gemeinde somit entsprechend ihrer Versorgungspflicht nunmehr gefordert
neues Bauland zu planen und zu erschlieBen. Die Gemeinde entspricht den Zielen
der Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung, indem sie die bauliche
Eigenentwicklung der Gemeinde fordert.

Den Belangen von Grunordnung und Freiflachengestaltung wird in der vorliegenden
Planung mittels einer integrierten Grinordnung entsprochen.
Planungsziele und —zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind durch Folgendes
hinreichend begriindet:

. Reaktion auf die derzeitige Marktsituation, indem verstérkt Eigenheimbau
nachgefragt und dementsprechend kurzfristig Bauland bereit zu stellen ist,

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fur den Eigenheimbau
Bauvoranfrage fur das Plangebiet liegt vor,

. maldvolle Ausgestaltung des Gebietes zur Sicherung gesunder Wohnbe-
dingungen.
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3.1.

Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

. Art der baulichen Nutzung,

. Mal3 der baulichen Nutzung,

. Uberbaubare Grundstiicksflachen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.

Nachweis Wohnraumbedarf

Gemal Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete auf3erhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur
Verfligung stehen. Die folgende Bedarfsermittlung stellt den drtlichen Bedarf den
verfugbaren Flachen aus vorhandenen, rechtskraftigen Planungen gegenuber.

Demographische Entwicklung und Prognose

Bevdlkerungsentwicklung

Die Grundlagen fir die dargestellte Bevoélkerungsentwicklung (2005 — 2015) der
Stadt Lauter-Bernsbach basiert auf Daten des Statistischen Landesamtes des Frei-
staates Sachsen (www.statistik.sachsen.de).

Die bisherige demographische Entwicklung in Verbindung mit der zuklnftigen
Bevolkerungsprognose stellt eine wichtige Ausgangslage fur die Bewertung der
aktuellen Situation und die zukunftige Entwicklung der Gemeinde dar.

In der Stadt Lauter-Bernsbach leben mit Stand 31.12.2015 8.877 Einwohner. Die
Gemeinde hat insgesamt einen kontinuierlichen Bevolkerungsriickgang zu verzeich-
nen.

Datum Einwohner Einwohner Einwohner | Einwohner (%)

Lauter Bernsbach Lauter-

Bernsbach
31.12.2005 4.968 4.632 9.600 100
31.12.2006 4.927 4.562 9.489 98,8
31.12.2007 4.872 4.544 9.416 98,1
31.12.2008 4.791 4.509 9.300 96,9
31.12.2009 4.803 4.452 9.255 96,4
31.12.2010 4.769 4.446 9.215 96,0
09.05.2011 4.692 4.416 9.108 94,9
31.12.2012 9.081 94,6
31.12.2013 9.018 93,9
31.12.2014 8.974 93,5
31.12.2015 8.877 92,5

Tabelle 1: absolute Bevolkerungsentwicklung; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,

Gemeindeentwicklung
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Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Zur Festlegung der zukiinftigen Entwicklung von Bernsbach wurde am 26. Juni 2011
ein Birgerentscheid durchgefiihrt, ob sich Bernsbach mit der benachbarten Stadt
Lauter oder mit Grlnhain-Beierfeld zusammenschlie3en soll. Nach dem Burger-
willen erfolgte am 01. Januar 2013 eine Fusion mit Lauter.

Datum Geburten / Geburten / Zuzige / Zuzige / | Gesamtver-
Sterbefélle Sterbefélle Fortziige Fortziige anderung

Lauter Bernsbach Lauter Bernsbach
31.12.2005 -11 -14 -29 -68 -122
31.12.2006 -21 -14 -20 -56 -111
31.12.2007 -8 -12 -47 -6 -73
31.12.2008 -17 -12 -64 -23 -116
31.12.2009 -8 -18 +21 -39 -45
31.12.2010 -21 -12 -13 +6 -40
09.05.2011 -20 -15 -42 +50 -12

Geburten / Sterbefélle Zuzuge / Fortzuge

Lauter-Bernsbach Lauter-Bernsbach
31.12.2012 -31 +6 -25
31.12.2013 -73 +10 -63
31.12.2014 -35 -9 -44
31.12.2015 -42 -56 -98

Tabelle 2: Bevolkerungsbewegung; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,

Gemeindeentwicklung

Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung weist bei der Gegentberstellung von
Geburten und Sterbefallen einen negativen Saldo auf. Die raumliche Bevdlkerungs-
bewegung ist ebenfalls durch einen negativen Wanderungssaldo gepragt.

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Am 27. Juni 2019 hat das Statistische Bundesamt seine 14. koordinierte Bevolker-
ungsvorausberechnung (14. kBV) vertffentlicht. Die Berechnung erfolgte in
mehreren Varianten und in Abstimmung mit den Bundeslandern, fur die drei
Varianten vorliegen. Die Ergebnisse der 14. kBV des Statistischen Bundesamtes
machen fur Sachsen bis zum Jahr 2060 einen Bevolkerungsriickgang zwischen 663
Tausend und 369 Tausend Personen im Vergleich zum Jahr 2018 deutlich. Dem-
nach hat Sachsen im Jahr 2060 eine vorausberechnete Einwohnerzahl von 3,4
Millionen bzw. 3,7 Millionen. Die der Vorausberechnung zugrunde liegenden Annah-
men werden fir die Konzipierung der 7. Regionalisierten Bevoélkerungsvoraus-
berechnung hinzugezogen.

Fur die Bevolkerungsprognose bis 2030 wird fir die Landkreise und die Gemeinden
die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen herangezogen. In der Variante 1 der 6. RBV wird
die voraussichtliche Bevdlkerungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung
der Zuwanderung aus jiungster Zeit modellhaft quantifiziert. In der Variante 2 sind
die Annahmen aus der 13. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des Sta-
tistischen Bundesamtes umgesetzt.

Fur Gemeinden Uber 5.000 Einwohner liegt eine Prognose der Einwohner-
entwicklung bis 2030 mit Basisjahr 2014 vor. Die Stadt Lauter-Bernsbach hat zum
31.12.2014 8.974 Einwohner.
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3.2.

Bebauungsplan

~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Jahr Voraussichtliche Bevoélkerung
Variante 1 Variante 2
1.000 2014 =100 1.000 2014 =100
2015 9,0 100,3 8,9 99,2
2016 9,0 100,3 8,8 98,1
2017 9,0 100,3 8,7 96,9
2018 8,9 99,2 8,6 95,8
2019 8,8 98,1 8,5 94,7
2020 8,8 98,1 8,4 93,6
2021 8,7 96,9 8,3 92,5
2022 8,6 95,8 8,3 92,5
2023 8,5 94,7 8,2 91,4
2024 8,4 93,6 8,1 90,3
2025 8,3 92,5 8,0 89,1
2026 8,2 91,4 7,9 88,0
2027 8,1 90,3 7,8 86,9
2028 8,0 89,1 7,7 85,8
2029 7,9 88,0 7,7 85,8
2030 7,9 88,0 7,6 84,7
Tabelle 3: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 6. Regionalisierte Bevdlkerungs-

vorausberechnung fir den Freistaat Sachsen 2015 bis 2030

Fir die Stadt Lauter-Bernsbach wurde bis 2025 ein Bevolkerungsrickgang auf ca.
89,65 %, bis 2030 auf ca. 85,95% vorausberechnet (Durchschnitt Variante 1 und
Variante 2). Dies bedeutet fir Lauter-Bernsbach einen Bevdlkerungsrickgang auf
ca. 8.150 (2025) bzw. 7.750 (2030) Einwohner.

Bauleitplanung, Wohnflachenreserven im Plangebiet, Flachen zur Bedarfs-
deckung der Eigenentwicklung

Rechtskréftige Bebauungspléne / Satzungen- Wohngebiet:

Ortsteil Bezeichnung Rechtskraft Kapazitat und
seit Auslastung
Lauter B-Plan ,Am Brauhausberg* 05.09.1997 100% realisiert
V+E-Plan ,Wohngebiet ,Lauter 29.11.1994 ca. 75% realisiert
West“ einschl. 1. und 2. Ander- 02.02.1996 ca. 12 WE frei
ung 05.08.1996
B-Plan ,Westlich der Linden- 03.08.2003 ca. 40% realisiert
straRe®, 1. Anderung ca. 30 WE frei
B-Plan ,Bockauer Strale* 11.05.2011 ca. 50% realisiert
ca. 8 WE frei
V+E-Plan ,Wohnbebauung siid- | 19.01.1998 nicht realisiert
lich des Einkaufmarktes an der Aufhebung geplant
B 101"
Erganzungssatzung ,Am 28.05.2015 ca. 4 WE frei
Burkhardtswald
Sachsen Consult Zwickau Mai 2020 Seite 9




Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Bernsbach B-Plan ,, Untere Viehtrift“ einschl. | 27.09.1996 ca. 60% realisiert

1. Anderung 09.03.2009 ca. 10 WE frei (Misch-
gebiet 0% ausgelastet)
Bebauungsplan ,Wohnpark 16.06.1993 100% realisiert
Bernsbach® einschl. 1. und 2. 22.06.2005
Anderung
Bebauungsplan Mischgebiet ,An | 06.07.2005 ca. 1 WE frei
der Beiersfelder Stralie*
AuBenbereichssatzung ,Am 21.12.2000 ca. 1 WE frei
Teufelstein®
Erganzungssatzung ,Untere 10.11.2010 100% realisiert
Viehtrift*
Erganzungssatzung ,Schreber- | 09.05.2012 100% ausgelastet
gartenweg”
Klarstellungs- und Erganzungs- | 2007 ca. 1 WE frei
satzung Bereich an der Sorge
Klarstellungs- und Erganzungs- | 1999 100% ausgelastet
satzung Bereich an der Fels-
stral3e
Abrundungssatzung ,Obere 1995 100% ausgelastet
Viehtrift*
Tabelle 4: Wohnflachenreserven, Flachen zur Bedarfsdeckung

Die 0.g. Wohnflachenreserven sind noch nicht erschlossen bzw. stehen der Stadt
Lauter-Bernsbach nicht zur Verfigung. Durch die Stadt kénnen kurzfristig keine
Bauflachen zur Verfluigung gestellt werden obwohl Baurecht besteht.

Fur das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Lauter-West* wurde noch
kein ErschlieBungstrager fiur die kommunale Flache gefunden. Eine Erschliel3ung ist
kurzfristig nicht absehbar.

Die Flachen des Bebauungsplanes ,Westlich der Lindenstralle® sind in privater
Hand (groRRe, nicht handlungsfahige Erbengemeinschaft). Aufgrund der schwierigen
Eigentumsverhaltnisse ist eine ErschlieRung derzeit nicht absehbar.

Der ehemalige Investor des Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnbebauung
sudlich des Einkaufmarktes an der B 101“ ist nicht mehr existent. Der Plan soll
demnéachst aufgehoben werden.

Auch die Wohnflachen des Bebauungsplanes ,Bockauer Strale” sowie der Erganz-
ungssatzung ,Am Burkhardtswald“ sind in Privatbesitz, so dass die Stadt Lauter-
Bernsbach keinen kommunalen Einfluss auf den Verkauf bzw. den Verkaufszeit-
punkt hat.

Ca. 50% der Flache des Bebauungsplanes ,Untere Viehtrift* sind Eigentum der Ev.-
luth. Kirche. Diese vergibt nur Erbbaurechte, die fir Investoren unattraktiv sind.

Aus rechtskraftigen B-Planen kann die Gemeinde ca. 67 Wohneinheiten ent-
wickeln. Sie stehen jedoch kurzfristig nicht zur Verfiigung.
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Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Baullicken / Ersatzbedarf im Innenbereich

Im Innenbereich aller Ortsteile ist ein Potential an Baullicken vorhanden. Im Zuge
der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (KEWOG Stadtebau
GmbH, WeiRenfels, INSEK Entwurf 2019) wurden 22 Baulicken ermittelt. Bau-
licken bzw. leerstehende, unsanierte Hauser befinden sich jedoch in Privatbesitz,
so dass eine Einwirkung auf die Entwicklung durch die Gemeinde nur begrenzt
maoglich ist.

Wohnraumbedarf und Ermittlung des Neubaubedarfs

Das Staatsministerium des Innern beschreibt die Kernaussagen der 6. Bevolker-
ungsvorausberechnung folgendermaf3en (Medieninformation 052/2016):

langsamer Bevolkerungsrickgang

Der Bevdlkerungsriickgang in Sachsen verlauft langsamer als in den vorherigen
Berechnungen ermittelt. Der Ruickgang setzt sich jedoch fort.

,Nach der aktuellen Berechnung der sachsischen Statistiker wird die Einwohnerzahl
im Freistaat frihestens 2022 und im optimalen Fall sogar erst 2030 unter die Vier-
Millionen-Marke fallen. Bisher hatten die Experten bis zu zehn Jahre friiher damit
gerechnet. Derzeit verzeichnet Sachsen sogar, erstmals seit der deutschen Wieder-
vereinigung einen leichten Bevélkerungszuwachs.*

Effekte der Zuwanderung

In Sachsen wird mit insgesamt 80.000 Zuztigen fir 2015 aus dem Ausland gerech-
net. Dies entspricht dem Vierfachen des berechneten Mittelwertes der vergangenen
zehn Jahre. Hinzu kommt das anhaltend positive sachsische Saldo bei den Zu- und
Fortzligen zwischen den Bundeslandern. Zu- und Fortzlige zwischen den Gemein-
den in Sachsen verlaufen alters- und geschlechtsspezifisch sowie raumlich selektiv.

Hochste Geburtenrate in Deutschland

,Die Geburtenrate ist mit 1,57 Kindern pro Frau in Sachsen bundesweit die hochste
und damit héher als in der vorangegangenen Berechnung erwartet. Die fir die
Zukunft angenommene Geburtenrate in Sachsen liegt mit 1,6 (weniger optimistische
Variante) und zeitweise 1,7 (optimistische Variante) Kindern pro Frau noch einmal
leicht dartber.*

Steigende Lebenserwartung

»Sachsen liegt im Bundesvergleich bei den Frauen auf dem zweiten, bei Mé&nnern
auf dem zehnten Platz. Nach der Vorausberechnung wird sich der Anstieg der
Lebenserwartung weiter fortsetzen.*

steigendes Durchschnittalter und Verdnderungen in den Altersgruppen

.Der Bevdlkerungsrickgang wird von einer fortgesetzten Alterung der Bevolkerung
begleitet. Das Durchschnittsalter steigt von 46,7 Jahren im Jahr 2014 bis auf 47,6
Jahre beziehungsweise 48,1 Jahre im Jahr 2030.

Veranderungen ergeben sich bei den Altersgruppen. Ende 2014 waren rund 16
Prozent der Bevolkerung jinger als 20 Jahre. Es lebten rund 646.000 Kinder und
Jugendliche unter 20 Jahren Ende 2014 in Sachsen. Bis 2030 wird es voraus-
sichtlich einen Anstieg um 3 bis 10 Prozent in dieser Altersgruppe geben. Die
Altersgruppe 20 bis unter 65 Jahren stellt mit rund 2,4 Millionen Personen rund 59
Prozent der Bevolkerung. Ende 2030 werden in dieser Altersgruppe bis zu 392.000
Personen weniger in Sachsen leben. Dies entspricht einem Rickgang um 16
Prozent, wodurch der Anteil an der Gesamtbevoélkerung auf rund 52 Prozent sinkt.
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Ein Viertel der sachsischen Bevolkerung war 65 Jahre und alter. Bis 2030 wird diese
Altersgruppe um rund 176.000 Personen auf rund 1,2 Millionen Menschen steigen.
Dies entspricht einem Zuwachs um mehr als 17 Prozent. Der Anteil der Uber 65-
Jahrigen an der Gesamtbevélkerung wird um 5 Prozentpunkte auf 31 Prozent
steigen.”

Regionale Entwicklung

LAls Folge des demographischen Wandels werden sich auch die regionalen
Disparitaten in Zukunft weiter verstarken. Grundsatzlich gibt es den starksten
Bevolkerungsriickgang zwischen 8 und 13 Prozent bei Gemeinden bis 5.000 Ein-
wohnern. Gemeinden mit 5.000 bis unter 15.000 Einwohnern verlieren zwischen 7
und 12 Prozent Einwohner.

Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumord-
nungsprognose bis 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen
Modellen der BBSR-Raumordnungsprognose 2030 und weiterfiihrenden Szenarien
zur Raumentwicklung.

Die Prognosen betreffen die Bevolkerung, die privaten Haushalte und den Wohn-
ungsmarkt. Nachfolgend werden maRgebliche Auswirkungen fir die neuen Bundes-
lander dargestellt.

Bevdlkerung
. Bevolkerungsruckgang in den neuen Bundesléndern ca. 7,6 % (2015 - 2030)
. starkere raumliche Konzentration auf verdichtete / verstadterte Raume

private Haushalte
. Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen

. Trend zu kleineren Haushalten hélt an, Zahl der grof3en Haushalte nimmt ab
Wohnungsmarkt
. kleinere Haushalte fuhren zu grof3erem individuellen Wohnflachenkonsum

. fur alternde Haushalte wird sich die Pro-Kopf Wohnflache nach Auszug der
Kinder im Bestand erhéhen

Wohnungsmarktprognose 2030

. erhohter Wohnflachenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwéachen die
wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevélkerungsentwicklung ab
. Zunahme der Eigentimerquote

. Anstieg der Pro-Kopf Wohnflache der Eigentimerhaushalte auf 49m? bis 2030
. Nachfrage tberwiegend nach Wohnungen in EFH/ZFH

Der Bedarf an Wohnungen ergibt sich aus der natirlichen Zunahme der Bevdélker-
ung oder auch bei rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung aus Verénderungen der
Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzustand
vorhandener Wohnungen. Die Ermittlung des Bedarfs fir Wohnbauflachen setzt
sich in der Regel aus den drei Komponenten naturliche Bevolkerungsentwicklung,
Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen.

Das Bundesinstitut flr Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungs-
marktprognosen zur Ermittlung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs
bis 2030. Diese Prognosen stehen nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfigung.
Wichtige verhaltensbedingte EinflussgrofRen auf die Neubaunachfrage sind die
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wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur Wohneigen-
tumsbildung.

Entsprechend der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR (Bundesinstitut fur
Bau-, Stadt- und Raumforschung) wurde fiir den Landkreis Erzgebirgskreis folgen-
der Neubaubedarf ermittelt:

2016 bis 2020: 15 WE / 10.000 EW im Jahr
2021 bis 2025: 13 WE /10.000 EW pro Jahr
2026 bis 2030: 9 WE /10.000 EW pro Jahr

Fur Lauter-Bernsbach resultiert daraus folgende Bedarfsermittlung:

Einwohnerentwicklung Neubaubedarf WE, Neubaubedarf WE
Lauter-Bernsbach Erzgebirgskreis Lauter-Bernsbach
(Durchschnitt Var. 1 und 2)
WE /10 Tsd. EW
2019 8.650 15 13
2020 8.600 15 13
2021 8.500 13 11
2022 8.450 13 11
2023 8.350 13 11
2024 8.250 13 11
2025 8.150 13 10
2026 8.050 9 7
2027 7.950 9 7
2028 7.850 9 7
2029 7.800 9 7
2030 7.750 9 7
gesamt: 115
Tabelle 5: Neubaubedarf in Ein- und Zweifamilienhdusern der Stadt Lauter-Bernsbach

Fur die Stadt Lauter-Bernsbach ergibt sich auf Grundlage der Daten fir den
Erzgebirgskreis ein Neubaubedarf von insgesamt 115 Wohnungen in Uiberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausern bis 2030. Geht man in dem landlich gepragten Raum
von Grundstiicken mit einer FlachengréRe von ca. 800 m? aus bedeutet dies ein
Flachenbedarf von ca. 9,2 ha. Der ermittelte Neubaubedarf wurde ausschlief3lich auf
Grundlage der 6. Regionalisierten Bevélkerungsprognose erstellt. Der kinftige
Wohnungsbedarf der Bevdlkerung ist durch weitere Einflisse wie die Entwicklung
der Zu- und Fortzlige, dem generellen Bedarf an Wohneigentum oder die begrenzte
Nutzungsénderung im Altwohnbestand bestimmit.

Es kdnnen potenziell 89 Bauplatze auf Grundlage der rechtskréftigen B-Plane und
den Baullicken im Innenbereich zur Verfigung gestellt werden. Fir den kurzfristigen
Bedarf stehen jedoch keine Baugrundstiicke zur Verfigung.

Zur Bedarfsdeckung benétigt Lauter-Bernsbach weitere 26 Wohneinheiten. Die
erganzende Wohnbauflache des Bebauungsplanes ,Wohngebiet norddstlich der
Unteren Viehtrift® sieht ein Neubau von max. 8 Eigenheimen auf einer Flache von
ca. 1,9 ha vor, so dass der Bedarf fur diese Planung besteht. Die Flachen stehen
sofort zur Verfugung. Die Eigentimer der Flurstiicke 18/2 und 17 haben die Absicht
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit dem Bau zu beginnen.
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Ubergeordnete planerische Vorgaben

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2013:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilraumen Sachsens vermindert werden,

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevdlker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der drtlichen Bevélkerung an zeitgeméaRie
Wohnverhaltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zuléssig,

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufihren, [...].nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden,

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Regionalplan Studwestsachsen, Fortschreibung vom 31.07.2008:

G 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird,

Z 1.1.3 Die zukunftige Siedlungstatigkeit in der Region soll sowohl im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uberértlichen Konzentration in den
Zentralen Orten unter Beachtung der infrastrukturellen Voraussetzungen erfolgen.
Dabei sind die Siedlungsentwicklung und der 6ffentliche Nahverkehr aufeinander
abzustimmen,

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll flachensparend erfolgen. Es sollen
kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt
und dabei die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen
Teilraumen berlicksichtigt werden,

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruch-
nahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...],

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforder-
liche MalRR zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu
begrinden. Durch MalRnahmen wie flachensparende Bauweisen, Rickbau nicht
mehr erforderlicher Flachenversiegelungen oder die Verwendung wasserdurch-
l&ssiger Materialien ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.

Im Bereich des geplanten Wohngebietes an der Stral3e Untere Viehtrift wurden im
Regionalplan Siudwestsachsen, Karte Raumnutzung keine regionalplanerischen
Ausweisungen getroffen.
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Abbildung 1:  Regionalplan Stidwestsachsen, Karte 1 Raumnutzung

Gemal Karte 6 ,Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft® liegt der Ortsteil
Bernsbach in einem Gebiet mit Anhaltspunkten fur schédliche Bodenveranderungen
(Nickel, Arsen).

Auch gemal Stellungnahme des Landratsamtes SG Abfallrecht / Altlasten / Boden-
schutz vom 05.02.2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde festgestellt, dass
das Plangebiet ,Wohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift innerhalb eines
Gebietes mit grof3flachig geogen- bergbaubedingt erhhten Arsen- und Schwer-
metallbelastungen liegt. Hierbei ist nach den im Landratsamt Erzgebirgskreis vor-
liegenden digitalen Bodenbelastungskarten insbesondere mit erhdhten Arsenge-
halten zu rechnen. Die Gehalte kénnen nach den digitalen Bodenbelastungskarten
in den nattrlich vorkommenden Bdden im Plangebiet eine GréRenordnung zwischen
140 mg/kg und 200 mg/kg Arsen im Oberboden erreichen.

Fur die Nutzungsart Wohngebiet ist im Anhang 2, Punkt 1.4 der Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Bezug auf den direkten Kontakt und
die Aufnahme von belastetem Bodenmaterial durch den Menschen (Wirkungspfad
Boden - Mensch) ein Prafwert fur Arsen in HOhe von 50 mg/kg festgelegt.

Die fur das Plangebiet in den digitalen Bodenbelastungskarten ausgewiesenen
Arsengehalte im Oberboden Uberschreiten fur die genannte Nutzungsart den Prif-
wert im Anhang 2 BBodSchV. Somit liegen nach 8 3 Abs. 2 und 4 BBodSchV
gebietsbezogen konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverénderung
gemal § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vor.

Zur abschlieRenden Gefahrdungseinschatzung fir den Wirkpfad Boden — Mensch
wurden standortbezogene Bodenuntersuchungen entsprechend einer Detailunter-
suchung nach § 2 Nr. 4 BBodSchV durchgefuhrt.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage der Planung ist der durch die Verbandsver-
sammlung des Planungsverbandes am 15. Dezember 2015 fir die offentliche
Auslage gemafl? 88 9 und 10 ROG in Verbindung mit 8§ 6 Abs. 2 S&chsisches

Sachsen Consult Zwickau Mai 2020 Seite 15



Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplans
Region Chemnitz. Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind
entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwéagungsentscheidungen und bei der Erstellung
des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Planentwurf des Regionalplanes Region Chemnitz 15.12.2015:
Z 1.2.2 siehe G 1.1.2 Regionalplan Sudwestsachsen,

Z 1.2.3 siehe Z 1.1.3 Regionalplan Stdwestsachsen,

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen berlcksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei Mal3Bhahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden,

Z 1.2.7 siehe Z 1.1.7 Regionalplan Stidwestsachsen

Z 2.1.2.2 In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz sollen die
vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhalten und
unter Beachtung der Gebietsspezifik ergadnzt bzw. weiterentwickelt werden. Die
ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche Mal3hahmen untersetzt werden.

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchldssiger Bauweise
erfolgen (Ful3- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

,« A

Abbildung 2:  Regionalplanentwurf Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung

Sachsen Consult Zwickau Mai 2020 Seite 16



4.2.

Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Auch der Regionalplanentwurf Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung keine
regionalplanerischen Ausweisungen festgesetzt.

In Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® des
Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz befindet sich der Geltungsbereich in
einem Bereich mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz. Stoffein-
trage die das Grundwasser beeintrachtigen sind nicht wahrscheinlich.

Da es sich bei dem Geltungsbereich um ein Gebiet mit Anhaltspunkte oder belegen
fur schadliche Bodenveranderungen handelt (Karte 11 sanierungsbedurftige Be-
reiche der Landschaft) werden zur Vermeidung von Umweltschaden und zum
Schutz der menschlichen Gesundheit weitergehende Untersuchungen vorge-
nommen.

Lauter-Bernsbach befindet sich im mittelzentralen Stadtebund Silberberg. Dem Ziel,
eine auf raumliche Schwerpunktsetzung gerichtete Siedlungsstrukturentwicklung
wird entsprochen. Es werden Pendlerbeziehungen in sozial zumutbaren und raum-
vertraglichen GrolRenordnungen zur Nutzung der regionalen Potenziale an Arbeits-
platzen sowie Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen erméglicht.

Die Nachnutzung von Grinland- und Gartenflachen im Anschluss an den Innen-
bereich dient dem Schutz des Freiraumes im Auf3enbereich. Die baulich-raumlichen
Strukturen werden durch stadtebauliche Erganzungen unter Beachtung der stadte-
baulichen Qualitaten und der Freiraumausstattung geschaffen. Die Planung
ermdglicht somit eine dem aktuellen Bedirfnissen angepassten Nutzung bereits
beanspruchter / intensiv genutzter Flachen. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes kann die Gemeinde die Bauflachenentwicklung steuern.

Fur den Bebauungsplan entfallt die verkehrliche Erschlielung was ca. 20% des
Bodenverbrauchs bei anderen Baugebieten zum Inhalt hat. Die StralBe Untere
Viehtrift ist im Bestand vorhanden. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden

Die Planung steht den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche stadtische Planungen

Flachennutzungsplan

Fur den Ortsteil Bernsbach liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Die
Erstellung des Flachennutzungsplanes Stadtebund Silberberg erfolgte vor dem
Zusammenschluss von Bernsbach und Lauter. Somit hat die Gemeinde unter
Beachtung der Vorgaben fir vorzeitige Bebauungsplane (§ 8 Abs. 4 BauGB) den
Freiflachenschutz zu beachten und den Bedarf an zusatzlichen Baugebieten
nachzuweisen (siehe Kap. 3).

Aus regionalplanerischer Sicht ist es notwendig mittelfristig einen Flachennutzungs-
plan zu erarbeiten. So konnen zukinftig Planungen und Maflnahmen fachlich
fundiert beurteilt werden.
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Fachplanungen

Detailuntersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) - Bestimmung des Arsengehaltes im Feststoff nach den
Vorsorgewerten der BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch Punkt 1.4
Anhang 2 fir Wohngebiete (GEO-ANALYTIK GmbH, Schénheide vom
23.03.2020)

In der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes vom 05. Februar 2020
wurde durch das Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz als zustandige
untere Bodenschutzbehdrde die Durchfiihrung von standortbezogenen Bodenunter-
suchungen fir den Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) entsprechend
einer Detailuntersuchung nach 8§ 2 Nr. 4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) gefordert.

Mit der Durchfihrung der Bodenuntersuchung wurde durch die Stadtverwaltung
Lauter-Bernsbach die GEO-ANALYTIK GmbH beauftragt. Im Rahmen der Feld-
arbeiten wurden durch die GEO-ANALYTIK GmbH im Plangebiet auf insgesamt 6
abgegrenzten Teilflachen jeweils Bodenmischproben aus dem Tiefenbereich 0 -10
cm sowie 10 -35 cm enthommen und auf den Gesamtgehalt an Arsen im Feststoff
(Konigswasser-Extrakt) analysiert.

Anhand der Analysenergebnisse der Bodenuntersuchung kénnen folgende Fest-
stellungen getroffen werden:

. Mit den durchgeflihrten Bodenuntersuchungen (Analyse der Gesamtgehalte
von Arsen im Feststoff) ist aktuell der Bearbeitungsstand einer standort-
bezogenen Orientierenden Untersuchung nach § 2 Nr. 3 BBodSchV gesichert
erreicht. Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung der Arsengehalte im Boden
liegen bereits erste Erkenntnisse auf der Stufe einer Detailuntersuchung vor
(siehe 8§ 2 Nr. 4 BBodSchV). Die Detailuntersuchung ist hinsichtlich der Pruf-
ung zur mdoglichen Aufnahme des Arsens im Boden durch den Menschen
jedoch noch nicht abgeschlossen. Somit kann mit dem vorliegenden Kenntnis-
stand noch keine abschlieBende standortkonkrete Aussage zur Gefahrdung
fur den Wirkungspfad Boden - Mensch getroffen werden.

. Im Plangebiet wurden in den fir den Wirkungspfad Boden - Mensch
relevanten Bodentiefen Arsengehalte zwischen 113 mg/kg und 200 mg/kg
(Feststoff) ermittelt. Dies entspricht der Gro3enordnung der in den Bodenbe-
lastungskarten (digitale Bodenbelastungskarten fir den westlichen Tell des
Erzgebirgskreises, Arbeitsgemeinschaft Beak Consultants GmbH und
ARCADIS Deutschland GmbH im Auftrag der Landesdirektion Sachsen, Frei-
berg, Stand 19.11.2013) im Bereich des Plangebiet ausgewiesenen grof3-
flachigen Gehalte im natirlichen Oberboden (zwischen 125 mg/kg und 200
mg/kg).

. In allen Bodenmischproben wird der Prifwert fir Arsen von 50 mg/kg fir die
Nutzung Wohngebiete im Anhang 2 Punkt 1.4 BBodSchV deutlich uber-
schritten (2- bis 4-fache Uberschreitung).

. Eine Uberschreitung von Prufwerten weist prinzipiell bodenschutzrechtlich
weiteren Erkundungsbedarf zur Gefahrdungsabschatzung aus. Hierzu sind
auf der Stufe der Detailuntersuchung fir das Plangebiet vorzugsweise an den
vorhandenen Bodenproben weiterfihrende analytische Untersuchungen zur
Bestimmung der Resorptionsverfiigbarkeit von Arsen durchzufihren. Mit der
Untersuchung wird der Anteil des im Boden vorhandenen Arsens bestimmt,
der bei einem Verschlucken von Boden (orale Aufnahme) durch den
Menschen im Magen-Darm-Trakt potentiell aufgenommen, d. h. resorbiert
werden kann (sogenannter resorptionsverfugbarer Anteil).
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Bei der Berlcksichtigung des Daten- und Kenntnisstandes zur Grof3en-
ordnung bzw. Schwankungsbreite der regionalen Resorptionsverfligbarkeiten
kann fur die im Plangebiet mit der Bodenuntersuchung der GEO-ANALYTIK
GmbH ermittelten Arsengehalte aus fachlicher Sicht die Aussage getroffen
werden, dass bei einem Gesamtgehalt von > 100 mg/kg Arsen im Boden eine
Gefahrdung fir die Nutzung als Wohngebiet grundsatzlich nicht ausge-
schlossen werden kann (d. h. eine Uberschreitung des Prifwertes von 50
mg/kg im resorptionsverfiugbaren Anteil des Arsengehaltes im Boden ist
grundsatzlich mdglich). Eine abschlieRende Beurteilung zur tatsachlichen
bodenschutzrechtlichen Notwendigkeit von MalRnahmen fiir eine gefahrlose
Nutzung ist jedoch mit dem bis dato erreichten Kenntnisstand noch nicht
maoglich.

Um aufgrund der bestehenden konkreten Anhaltspunkte eine mdgliche
Gefahrdung fur die im Plangebiet ausgewiesenen Wohngebietsflachen
auszuschlieBen, sind somit aus bodenschutzfachlicher Sicht fur den B-Plan
vorsorglich MaRBnahmen zur Unterbrechung eines mdoglichen Kontaktes mit
belastetem Bodenmaterial (Unterbrechung des Wirkungspfades Boden -
Mensch) zu benennen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Bodenuntersuchung unter Berticksichtigung der
Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde zum Bericht “Detailuntersuchung

nach

Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung, GEO-ANALYTIK GmbH"

finden die aus bodenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Hinweise im Bebau-
ungsplan Bertcksichtigung. Die Bodenschutzrechtlichen Anforderungen fir den
Bebauungsplan werden in Kap. 6.6 der Begrindung (Hinweise zur Planung) sowie
auf dem Planblatt beschrieben.

Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhaltnisse

Plangrundlage (Karte)

QO
ZON®

QLN
N2 %

Abbildung 3:  Grenze des Geltungsbereiches

Als Plangrundlage dient die amtliche digitale Liegenschaftskarte ALK, Stand Juli

2019.
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5.3.

Bebauungsplan

~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet nordéstlich der
Unteren Viehtrift* befindet sich im Nordosten der Gemarkung Bernsbach

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Bernsbach
die (Teil-) Flursticke 685, 686, 687/1, 687/2, 17, 18/1 und 18/2. Die GroRRe des
Plangebietes betragt nach Flachenermittlung eine Flache von ca. 1,9 ha.

Die Wohngebietsflachen befinden sich in privatem Eigentum. Die Verkehrsflache
der Straf3e Untere Viehtrift ist Eigentum der Stadt Lauter-Bernsbach.

Der Geltungsbereich wird folgendermalen begrenzt:

im Sudwesten: Wohnbebauung ,Untere Viehtrift*
im Nordwesten: eingeschranktes Gewerbegebiet, angrenzendes Flur-
stiick 683/1 ohne Bebauung, Griinlandnutzung
im Nordosten: Grinlandflache mit angrenzenden Gehdlzstreifen
im Sudosten: Wohnbebauung, Gartenflachen, Grunlandflachen
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Abbildung 4:  Lage im Raum (Denkmalkarte Sachsen)

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer nach Norden / Nordosten
ansteigende Hangflache. Das Bebauungsplangebiet Ubergreift den Hohenbereich
zwischen ca. 620 m U NN an der Grunhainer StrafRe bis 645 m U NN im Bereich der
nordoéstlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Der Geltungsbereich ist insbesondere durch Grinlandnutzung, aber auch durch
Gartennutzung gekennzeichnet. Gehélzbestand entlang der Grundsticksgrenzen
dient der Einfriedung der Flursticke. Im Umfeld des geplanten Wohngebietes befin-
den sich insbesondere Wohnbebauung mit Einzelhdusern und groRen Garten. Auf
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der sidwestlichen Stral3enseite befindet sich das Bebauungsplangebiet ,WA/MI
Untere Viehtrift. Norddstlich grenzen weitere Grinlandflachen an, die durch einen
Geholzstreifen unterbrochen werden.

Abbildung 5: Untere Viehtrift, Richtung Siidost

Abbildung 6: Untere Viehtrift, Richtung Nordwest

Abbildung 7: Zufahrt Uber Flurstiick 687/2
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die vorhandene o6ffentliche Stra3e Untere
Viehtrift sowie einen Privatweg Uber das Flurstiick 18/1 der Gemarkung Bernsbach.
Ein Wegerecht zum Flurstiick 18/2 ist privatrechtlich zu sichern.

Schutzgebiete

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte
oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG
direkt betroffen.

Das FFH-Gebiet ,Schwarzwassertal und Burkhardtswald“ befindet sich ca. 1.200 m
stuidwestlich des Plangebietes. Im Norden, mit einer ahnlichen Entfernung liegt das
FFH-Gebiet ,, Kuttenbach, Moosheide und Vordere Aue”.

Bei dem FFH- Gebiet ,Schwarzwasser und Burkhardtswald“ mit der EU-Melde-
nummer 5442-301 handelt es sich stark bewaldete Talziige mit naturnahen
FlieRgewasserabschnitten einschl. ihrer Quellgebiete, Auwaldresten, Hainsimsen-
Buchenwaldern, montanen Fichtenwaéldern, Felsbildungen, Schutthalden sowie
Bergwiesen. Das FFH-Gebiet ,Kuttenbach, Moosheide und Vordere Aue“ liegt
innerhalb eines grolReren Waldgebietes. Es handelt sich um teilweise vermoorte
Quellbereiche mit naturnahen Fichtenwaldern sowie Bachabschnitte mit angrenzen-
den Bergwiesen. Die Vordere Aue wird durch einen naturnahen Bachlauf sowie
Feucht- und Frischweisen gepragt.

Das geplante Baugebiet wirkt sich aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie den
unterschiedlichen Biotopausstattungen auf die Erhaltungsziele, die Lebensraum-
qgualitdt und das Lebensraumpotenzial des Gebietes und auf das maf3gebliche
Artenspektrum nicht nachteilig oder bestandsgefahrdend aus. Hinsichtlich des FFH-
Gebietes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des europaischen Biotop-
verbundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu erwarten. Von der FFH- Vertrag-
lichkeit der Bauplanung ist somit auszugehen.

Der Standort des Vorhabens befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. Das
Wohnhaus Grinhainer Strale 19 ist baugeschichtlich von Bedeutung und als
Kulturdenkmal ausgewiesen. An diesem Gebdaude fihrt die Zufahrt fir ein Grund-
stiick im Baugebiet vorbei, was jedoch zu keiner Beeintrachtigung des Denkmals
fuhrt. Das Landesamt fur Denkmalpflege hat aus denkmalpflegerischer Sicht keine
Einwénde gegen den Bebauungsplan (Stellungnahme zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vom 10.01.2020).

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des archdologischen Relevanz-
bereiches ,historischer Ortskern, Mittelalter (D-12070-01). Das Landesamt fur
Archéologie erhebt gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken (Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes vom 03.02.2020). Im Zuge von Erdarbeiten
(ErschlieBungs-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) ergibt sich fir das geplante
Vorhaben eine denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht nach § 14 S&chsi-
sches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG). Zustandig ist die Untere Denkmal-
schutzbehorde des Landratsamtes Erzgebirgskreis.
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Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind uberall in Sachsen auch
aullerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten.

Die bauausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemarf
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Arch&olo-
gische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Gefal3scherben, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Munzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.
Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unverziglich dem
Landesamt fir Archaologie zu melden.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich somit archdologische Untersuchungen
ergeben. Bauverzoégerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en. Den mit den Unter-
suchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Bau-
stellen und jede mdgliche Unterstitzung zu gewéahren. Die bauausfihrenden Firmen
sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Umweltverhaltnisse

Nutzungs- und Biotopstrukturen

Der Geltungsbereich ist durch siedlungsbezogener Wirtschaftsgriinland und Garten-
nutzung mit lockerem Baumbestand entlang der Grundsticksgrenzen gekenn-
zeichnet. Das Uberwiegend intensiv genutzte Dauergriinland wie auch die Garten-
flachen haben gemall Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen eine nachrangige oder mittlere Bedeutung.

Die Gehdlze sind zu erhalten. Werden die nach der Gehdélzschutzsatzung Lauter-
Bernsbach geschitzten Geholze beseitigt oder beschadigt sind Ersatzpflanzungen
vorrangig auf dem betroffenen Grundstiick durchzufthren.

Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima / Luft)

Die geologischen Verhaltnisse pragen die Bodenbildung mafigeblich. In Auswertung
von Archivunterlagen und der Geodatenbank des Landesamtes fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie LTULG wird der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet von
guarzstreifigen Muskowitphylliten der Halbmeile-Formation der Thum-Gruppe aus
der Zeit des Kambriums bis Ordoviziums aufgebaut. Diese liegen an ihrer Ober-
flache verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die Verwitter-
ungszone wird erfahrungsgemall von etwa 1 m bis maximal 3 m machtigen
guartaren Lockergesteinen in Form von Hanglehm bis Hangschutt Gberlagert.

Aus ingenieurgeologischer Sicht stellen die unverwitterten und verwitterten Fest-
gesteine, die rolligen Zersatzbildungen und der rollige Hangschutt erfahrungsge-
maf gut tragfahige Baugrundschichten dar. Bindiger Hanglehm verhélt sich erfahr-
ungsgemal frost-, wasser- und setzungsempfindlich.

Oberflachennahes Grundwasser aus dem Zwischenabfluss ist an die stlickig aus-
gebildete Hangschutt- und Verwitterungszone gebunden. Dieses Wasserdargebot
unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. Der Phyllit stellt
einen Kluftgrundwasserleiter dar, in dem die Wasserfihrung an hydraulisch wirk-
same Trennflachen wie offene Klifte oder Stérungszonen gebunden ist.

Die Bodenverhdltnisse im Bereich der geplanten Wohnbauflache werden durch
Pseudogley-Braunerde (SS-BB) bestimmt. Gemal Auswertungskarten Bodenschutz
(Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie) besitzt der
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Boden in Bezug auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit, auf das Wasserspeicher-
vermoégen oder das Puffer- und Filtervermdgen eine mittlere Bedeutung.

Wie bereits beschrieben wurde festgestellt, dass das Plangebiet ,Wohngebiet nord-
Ostlich der Unteren Viehtrift* innerhalb eines Gebietes mit grof3flachig geogen-
bergbaubedingt erhéhten Arsen- und Schwermetallbelastungen liegt. Die boden-
schutzrechtlichen Anforderungen fir den Bebauungsplan werden in Kap. 6.6 der
Begriindung (Hinweise zur Planung) sowie auf dem Planblatt beschrieben.

Im vorliegenden Plangebiet befindet sich die im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) registrierte Altlastverdachtsflache ,Otto Hecker GmbH, Metallbearbeitung"
(AKZ 21200008, Flurstlick-Nr. 18/1 der Gemarkung Bernsbach). Derzeit wird fir
diese Altlastverdachtsflache eine Historische Erkundung durchgefihrt. Laut Aus-
sage des Eigentumers betrifft die Altlastenverdachtsflache nur das vorhandene ehe-
malige Firmengelande; das Restflurstick oder das geplante Baugrundstick
Flurstiick 18/2 sind nicht betroffen.

Das Bauvorhaben ist ein einem Gebiet vorgesehen, in dem ber Jahrhunderte
hinweg umfangreiche bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren
Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach Unterlagen des Landesamts fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie LfULG keine stillgelegten bergbaulichen
Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwar-
ten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennédhe nicht auszuschliel3en. Es
wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe,
Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren
alten Bergbaues (berpriifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten
Bergbaues ist gemaR § 5 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis
zu setzen.

Gemal Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes befindet sich das Vorhaben innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge"
(Feldnummer 1680) der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in
09599 Freiberg, sowie teilweise in den Erlaubnisfeldern ,Aue" (Feldnummer 1678)
der Vital Metals Limited (VML, Perth, Australien) und ,Elterlein" (Feldnummer 1697)
der Saxony Minerals & Exploration — SME AG, Gewerbepark "Schwarze Kiefern" in
09633 Halsbriicke zur Aufsuchung von Erzen. Auswirkungen auf Ihr Vorhaben sind
nicht zu erwarten.

Hydrogeologisch gehort der Geltungsbereich dem hydrogeologischen Teilraum ,Erz-
gebirgs-Zentralzone® an. Im Geltungsbereich findet man Festgestein mit Kluft- und
Karstgrundwasserleitern mit sehr geringer Durchlassigkeit. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist ungiinstig einzuschatzen.

Das Klima in Bernsbach ist warm und gemagigt. Im Jahresdurchschnitt betragt die
Temperatur in Bernsbach 6,5 °C. Mit 15.5 °C ist der Juli der warmste Monat des
Jahres. Im Januar sind die Temperaturen mit -2,8 °C am niedrigsten.

Innerhalb eines Jahres gibt es durchschnittlich 696 mm Niederschlag. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 41 mm. Der Monat ist damit der niederschlags-
armste des ganzen Jahres. Mit 84 mm ist der Juli der Monat mit dem meisten
Niederschlag im Jahr (www.climate-data.org).

Sachsen Consult Zwickau Mai 2020 Seite 24



Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Das Plangebiet ist aufgrund der geringen Grof3e kaum von
Bedeutung. Geholzstrukturen im Umfeld des Planungsgebietes besitzen klimatisch
verbessernde Funktionen innerhalb von Siedlungsflachen.

Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung

Die Umgebung von Bernsbach sowie die Gemeinde selbst sind vom regional-
typischen Charakter der Erzgebirgslandschaft gepragt. ,Balkon des Erzgebirges®
wird Bernsbach wegen der herrlichen Lage am Sidwesthang des Spiegelwaldes
genannt. Ein Gastemagnet ist der direkt an der Stadtgrenze zu Grinhain-Beierfeld
gelegene ,Konig-Albert-Turm® auf dem Spiegelwald. Das Panorama von der Aus-
sichtsplattform reicht vom Fichtelberg bis an die Hohenziige des Vogtlandes. Die
Landschaft weist viele Wanderwege, Loipen oder Radwege zur landschaftsbe-
zogenen Erholung auf.

Préagend fur das Landschaftsbild angrenzend an das Planungsgebiet sind jedoch die
Eigenheime und die Grinlandflachen, die wenig Erholungspotenzial aufweisen. Da
sich die Flachen des Bebauungsplanes in Privatbesitz befinden ist sie fir die
landschaftsbezogene Erholung ohne Bedeutung.

Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieR3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maoglich vermieden werden.

Gemald Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis, SG Immissionsschutz
sind von der auszuweisenden Flache ,Wohngebiet norddstlich der Unteren Viehtrift"
grundsatzlich keine schadlichen Umwelteinwirkungen beziglich Gerdusche zu
erwarten, da sie selbst mit dem Schutzanspruch nach der TA Larm Pkt. 6.1 Buch-
stabe e) [55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts] verbunden ist.

~Westlich des geplanten Bebauungsplangebietes befindet sich das Gebiet des
Bebauungsplanes ,WA/MI Untere Viehtrift" (1. Anderung genehmigt 2009) sowie
ndrdlich und nordwestlich das Bebauungsplangebiet ,Neuordnung und Erweiterung
Gewerbegebiet" (2. Anderung und 1. Erganzung genehmigt 2003). Mit der Entwick-
lung eines Wohnbaustandortes norddstlich der Unteren Viehtrift riickt die Wohnbe-
bauung direkt an das eingeschrankte Gewerbegebiet heran. Dies flihrt zu gerdusch-
immissionsschutzrechtlichen Konfliktpotentialen.

Bei der Planung des Gewerbegebiets wurde es in verschiedene Baufelder eingeteilt.
Im Bebauungsplan ,Neuordnung und Erweiterung Gewerbegebiet" wurde flr jedes
der Baufelder ein Flachenschallleistungspegel festgesetzt. Das bis heute unbebaute
Baufeld 8 - Flurstick 683/1 (nordwestlich des geplanten Wohngebiets) wird als
Mischgebiet festgeschrieben. Die bisher unbebauten Baufelder 3 und 4 - Flurstticke
668/5 und teilweise 668/9 (nordlich des geplanten Wohngebiets) werden als einge-
schrankte Gewerbegebiete mit einem Flachenschallleistungspegel von 60 dB(A)
tags und 38 dB(A) nachts festgeschrieben. Auf dem Baufeld 2 - Flurstiick 670/9 (ca.
100 Meter nordwestlich des geplanten Wohngebiets) befindet sich die Firma W.
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Stephan - Blechverarbeitung mit CNC-Technik GmbH. Fur dieses Baufeld 2 wurde
ein Flachenschallleistungspegel von 57 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts festge-
schrieben. In der Baugenehmigung der Firma W. Stephan sind die Betriebszeiten
ausschlielich fur den Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) festgesetzt.

Somit kann abgeschétzt werden, dass es zu keinen gerduschimmissionsschutz-
rechtlichen Konflikten zwischen dem derzeitigen Gewerbegebiet und dem neuen
Wohnbaustandort kommt.

Die sich anzusiedelnden Eigenheimbauer missen im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren nachweisen, dass beim Betrieb von technischen Aggregaten, wie z. B.
einer Luft/Wasser-Warmepumpe die geltenden Immissionsrichtwerte nach dem
BImSchG in Verbindung mit der TA Larm an der bestehenden und geplanten
Bebauung eingehalten werden“ (Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis
vom 05.02.2020)."

Auch wird empfohlen, abzusichern, dass die Abstandsregelung fir Austritts-
offnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe geman
8§ 19 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1.
Bundes-Immissionsschutzverordnung) eingehalten wird.

Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt grundsétzlich in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Deshalb wird empfohlen im
Rahmen der Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen eine radiologische
Prifung zu beauftragen. In Abhangigkeit vom Ergebnis der Untersuchungen ist ggf.
die Strahlenschutzbehorde zu informieren.

Alle Informationen sowie Handlungsempfehlungen fir eine strahlenschutzgerechte
und sichere Verwertung oder Beseitigung von radioaktiven Stoffen bei Baumal3-
nahmen kdnnen auf den Internetseitendes Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie LfULG bzw. dem Leitfaden ,Radioaktive Stoffe bei BaumalRnahmen"
der LFULG-Schriftenreihe, Heft 13/2013 entnommen werden.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novell-
ierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte
Regelungen zum Schutz vor Radon (88 121 - 132 StrISchG [6] / 88 153 - 158
StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die tUber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fiir
Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein
Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mal3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mallnhahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen Malinahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von Mal3hahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mal3nahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zur Verfigung.
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Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Diese sogenannten Zugriffsverbote gelten im besiedelten wie unbesiedelten
Bereich. Es ist Uberschlagig zu prifen, ob und ggf. bei welchen Arten arten-
schutzrechtliche Konflikte auftreten kbnnen.

Nach dem Artenerfassungsprogramm des Freistaates Sachsen MultiBase wurden
im Geltungsbereich des B-Planes bisher keine geschiitzten Arten erfasst (Schreiben
Untere Naturschutzbehérde vom 23.07.2019).

Auf der Flache der geplanten Wohnbebauung befindet sich tberwiegend Dauer-
grinland, das von Vogelarten unbesiedelt sein dirfte. Lediglich als Nahrungs- und
Rastplatz fir die in der Umgebung britenden Arten kommt der Flache potentiell
Bedeutung zu. Diese Arten finden aber im Umfeld gentugend Ausweichmoglich-
keiten zur Nahrungssuche. Mit Uberbauung der Flache wiirde kein Lebensraum fiir
Vogelarten verloren gehen.

Amphibien sind auf der Vorhabensflache (Dauergriinland) nicht zu erwarten.
Geeignete Lebensraumstrukturen sind im Untersuchungsgebiet fir diese Arten-
gruppe nicht vorhanden.

Um vor allem Stérungen (8§ 44 Abs. 2 BNatSchG) von im Umland britenden Vogel-
arten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion flhren konnten, auszuschlielen, ist die BaustellenerschlieBung und die
Uberbauung der Bodenflachen auBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Marz)
durchzufihren.

Die randlichen Gehdlze sind gemald Baum- und Gehdélzschutzsatzung (Satzung zum
Schutz des Baum- und Gehdlzbestandes der Stadt Lauter-Bernsbach) zu erhalten
bzw. bei notwendiger Fallung zu ersetzen. Die Arten sind unter Berticksichtigung
von Vogelnahrgeholzen wie Rose, Weilddorn und Eberesche zu wahlen.

Als Ergebnis lasst sich prognostizieren, dass auf der Flache keine artenschutz-
rechtlichen Risiken zu erwarten sind
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Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Grundzige der Planung

Die Grundziige der Planung stimmen Uberein mit den allgemeinen Grundsatzen der
Bauleitplanung (8 1 BauGB), den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungs-
planes und des Regionalplanes Sudwestsachsen (Region Chemnitz) und den laut
Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und -
zwecken.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 7 bis 8 Einzel-/ Doppelhdusern; die
verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die Strale Untere Viehtrift sowie Uber eine
Privatstral3e (Flurstuck 18/1).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig den Grundstickseigentimern
ein Spielraum zur Entscheidung Uber die kinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten
eingeraumt, der stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der 6ffentlichen
Belange gebilligt werden kann.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO 90) als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 ausgewiesen.

Zulassig ist dabei ausschlief3lich die Errichtung von Wohngebéuden nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3.

Da das Wohngebiet an ein bereits bestehendes Wohngebiet im Nordosten von
Bernsbach liegt, sind beispielsweise Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Der nicht auszuschlieRende
Besucher- / Kundenverkehr durch diese Nutzungen, vorwiegend mit Kfz, ist infolge
des Verkehrslarms stets ein Storfaktor. Weitere im Plangebiet nicht zulassige
Anlagen gemal? 8 4 Abs. 3 BauNVO (Anlagen fur sportliche Zwecke) sind in der
Ortslage von Bernsbach vorhanden (Sportplatz, Freibad etc.) und werden als aus-
reichend bewertet. Sie sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieser
Bauleitplanung.

Maf der baulichen Nutzung

Auf dem Planungsgebiet ist der Bau von ca. 7 bis 8 Eigenheimen vorgesehen. Die
GrundstiicksgréRen und geplanten Abgrenzungen sollen dem Bedarf der Bauherren
variabel angepasst werden.

Der Ortsrandbereich soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild haben. Deshalb wird
im Bereich der Flurstiicke 685, 686, 17 und 18/2 die maximal zulassige Grund-
flachenzahl GRZ von 0,3 und eine Geschossflachenzahl GFZ von max. 0,6 festge-
setzt. Dieses Mal3 der baulichen Nutzung entspricht dem der angrenzenden Bebau-
ung. Eine StralRenbegrenzungslinie wird nicht festgesetzt; damit gilt die Grund-
stucksflache als Bemessungswert der Grundflachenzahl.

Die auRReren Gebaudekonturen in den Baufeldern sollen kinftig zu einem harmo-
nischen Siedlungsbild beitragen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei festgesetzt.
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Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf zwei begrenzt.
Es soll verhindert werden, dass sich der Charakter der umgebenden Bebauung
durch das Hinzukommen von Mehrfamilienhdusern nachhaltig verandert.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
Entsprechend einer charakteristischen Ortsbebauung soll fir die Neubebauung eine
offene Bauweise in Form von Einzelh&dusern festgesetzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen entlang der geplanten Verkehrsflache (Abstand 3,00 m) wurden so
festgesetzt, dass sie den notwendigen Mindestabstand sichert.

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangs-
treppenuberdachungen und Dachvorspriingen bis zu 1,20 m tberschritten werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Die im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen. Ziel ist es, den Uberwiegenden Bedarf an Stellplatzen zu decken und
dabei weitere mit dem Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachtigungen durch
Gerausche und Abgase und den stérenden Zu- und Abfahrtverkehrs durch Stell-
platze und Garagen zu vermeiden.

Garagen auf der Grundlage der Vorgaben nach 8§ 12 Abs. 2 BauNVO sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzu-
stellen.

Gemald Sachsischer Stralen- und Stellplatzverordnung muss zwischen Garagen
und offentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3,0 m Lange
vorhanden sein. Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf
die offentliche Verkehrsflache Bedenken nicht bestehen.

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die 6ffentliche StralRenflache (Untere Viehtrift und Grinhainer Stral3e)
geregelt werden. Die Grundstiicke werden Uber diese erschlossen. Hierbei ist
insbesondere § 16 der SachsBO (Verkehrssicherheit) zu beachten.

Zum Flurstick 18/2 der Gemarkung Bernsbach ist eine private Anbindung zur
Griunhainer StralBe zu schaffen. Ein Geh- und Fahrrecht sowie ein Leitungsrecht
zwischen dem Eigentimer des Flurstiicks 18/1 sowie den Eigentimern des
Flurstiicks 18/2 ist notariell zu sichern.

Die Anbindungen der Grundstiicke an das vorhandene Stralennetz haben gemaf
den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen zu erfolgen. Die Umsetzung der
Baumaflinahme erfolgt unter Beachtung der RSA in Verbindung mit der ZTV SA in
der jeweils glltigen Fassung.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der duRReren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind wenige Festsetzungen vorgesehen um kinftigen Bau-
herren grol3tmogliche Freiheiten zu lassen.

Grelle, auffallende Farbtdne sind als Fassadenfarbe unzulassig.

Es sind die fur das Erzgebirge typische Sattel- und Walmdacher aber auch
Zeltdacher und flach geneigte Dacher zulassig. Alle Dachflachen der Hauptgebaude
sind in einem schiefergrauen dunklen Farbton (anthrazitfarben, dunkelgrau, altgrau
oder schwarz) zu gestalten. Die Dachfarbe der Nebenanlagen sind dem Dach des
Hauptgebaudes anzupassen.

Glanzende, reflektierende Materialien zur Dacheindeckung sind auszuschlieRen;
ausgenommen sind Solar- und Photovoltaikanlagen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zuléssig. Sie sind zu einheitlich geordneten
Elementen zusammenzufassen und missen die Neigung des Daches aufnehmen.

Zur Grundstickseinfriedung sind nur Zaune und Hecken zulassig. Die Einfriedungs-
hohe darf gemaR SachsBO max. 2,0 m betragen. Der Sicherheitsabstand der
Einfriedung zur Straf3enkante muss mindestens 0,5 m betragen.

Grinordnerische Festsetzungen

Das planerische Konzept beinhaltet:

. die gestalterische Einbindung der geplanten Bauflache,

. Malnahmen zur Gewahrleistung einer Mindestdurchgrinung des Gebietes
und

. Malnahmen und Festlegungen zur Beschréankung des Versiegelungsgrades.

Flachen fur Malnahmen zur Riuckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf den privaten Grundstiicks-
flachen offenporige versickerungsfahige Belage auf Stellplatzen und Wegeflachen
zu verwenden (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster).

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser soll innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgen.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB) - Pflanzgebote

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Lebensraum fir Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der
Grunflachen kann die negativen Folgen der genannten Beeintréachtigungen
kompensieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung
der geplanten Bauflache beitragen. Es sind daher folgende Pflanzgebote vorge-
sehen:

StraRenraumgestaltung (Verkehrsgrin):

Im StralBenraum dienen grinordnerische Maflinahmen durch Pflanzbindungen und
Pflanzgebote in erster Linie der gestalterischen Einbindung und der optischen
Aufwertung der Verkehrsanlagen. Baumpflanzungen zur Aufwertung des Stral3en-
raumes finden auf Privatgrund statt.
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Die Pflanzung aus kleinkronigen Laubb&umen ist innerhalb des Geltungsbereiches,
wie in der Planzeichnung dargestellt, durchzufihren. Der Pflanzabstand der
stralRenbegleitenden Baumpflanzungen betragt max. 30 m; vom Fahrbahnrand ist
ein Abstand von mind. 2 m einzuhalten. Der genaue Abstand richtet sich nach den
erforderlichen Grundstiickszufahrten.

Es ist die Verwendung einer einheitlichen Laubbaumart entlang der Planstral3e im
gesamten Wohngebiet zu empfehlen, um den Eindruck eines durchgangigen be-
grinten StralRenraumes zu erzielen.

Die allgemeine Verkehrssicherheitspflicht beztglich der auf seinem privaten Grund-
stiick stehenden Baume liegt beim Eigentimer. Dies gilt vor allem dann, wenn die
Baume neben oder nahe an Strafl3en stehen. Diese Verkehrssicherheitspflicht um-
fasst neben den notwendigen MafRnahmen zur Herbeifihrung und Erhaltung eines
fur den Stral’enbenutzer hinreichend sicheren StraRenzustands auch die Freihalt-
ung des Luftraumes tiber der StraRe von hereinragenden Asten.

private Grunflachen mit Pflanzgeboten:

Grunflachen dienen der Durchgriinung und inneren Strukturierung der Baufelder,
indem sie den Grinkorridor im Bereich offentlicher Wegeverbindungen erweitern
und die Grinflachen sowohl optisch mit der freien Landschaft verzahnen als auch
ein Mindestmalfd an Durchlassigkeit fiir Kleintiere gewahrleisten. Fir die einzelnen
Bauflachen gelten daher generell folgende Festsetzungen:

Zur Begriinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind durch die
Eigentimer der Grundstiicke dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang
durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Es sind heimische,
standortgerechte Laub-/ Obstgehdlze zu verwenden.

Um eine schnelle Begrinung des Baugebietes sicher zu stellen, sind Mindest-
pflanzgréRen fir die Pflanzungen auf Privatgrund festgesetzt:

- Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang min. 14-16 cm
- Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Auf der festgesetzten privaten Griinfliche entlang der ndrdlichen Geltungsbereichs-
grenze sind zur gestalterischen Aufwertung als optischer Ubergang zur freien
Landschaft Straucher und klein- bis mittelwiichsige Baume anzupflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Die dargestellten Strauch- und Baumstandorte sind
nicht bindend. Es werden die Arten der Pflanzliste empfohlen. Als MindestgréRe
wird festgesetzt:

- vStr 3-5 Tr., h 60-100
Empfehlungen zur Artenwahl befinden sich im Anhang.

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange sowie Fahr- und Stellplatzflachen ist
der gesamte AulRenbereich des Baugrundstiickes gartnerisch zu gestalten (siehe
§ 8 Abs. 1 SachsBO).

Zur zeitnahen Wiederherstellung einer geschlossenen Vegetationsdecke sind die
Begriinungsmal3nahmen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen
Gebaude abzuschlieRen.
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technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens Uber die o6ffentliche Stralenflache der Strale Untere Viehtrift und Grin-
hainer Stral3e geregelt werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine 6ffentlichen Versorgungsleit-
ungen.

Eine Erschlieung des Wohngebietes ist von der Versorgungsleitung 90x5,4 PE 100
(Hochbehalter Kunz) in der Grinhainer StralRe und von der Versorgungsleitung
90x5,4 PE 100 (Druckerhéhungsanlage Neue Grinhainer StrafRe) in der StralRe
Untere Viehtrift moglich. Der Versorgungsdruck im Bebauungsgebiet wird je nach
Hohenlage und Druckzone zwischen 9,7 bar am tiefsten Punkt und 6,1 bar am
hdchsten Punkt bar liegen. Die Zuordnung der Druckzonen / Anbindepunkte zu den
Bauflachen ist erst nach Vorliegen einer Parzellierung und eines ErschlieBungs-
konzeptes mdoglich.

Ist die Verlegung einer Versorgungsleitung fir die ErschlieBung des Baugebietes
geplant, so sollte diese vorzugsweise im offentlichen Verkehrsraum liegen. Ist dies
nicht vorgesehen, so muss die Versorgungsleitung durch die Eintragung einer
beschréankt personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert werden kénnen. Bei
der Verlegung einer Versorgungsleitung sind horizontale Mindestabstande zu
Abwasserkanélen von 1,0 m und zu anderen Leitungen und Kabeln von 0,4 m
einzuhalten. Sollten StralBen begleitende Baume geplant sein, ist ein Mindest-
abstand zwischen Baum und Trinkwasserleitung von 2,5 m einzuhalten.

Vor der ErschlieBung hat der ErschlieBungstrdger auf der Grundlage eines
genehmigten Bebauungsplanes und eines ErschlieBungsplanes einen Erschliel3-
ungsvertrag mit dem ZWW abzuschlieen. Der ErschlieBungstrager tbernimmt die
Kosten der ErschlieBung und Ubertragt die 6ffentlichen Trinkwasseranlagen nach
mangelfreier Herstellung dem ZWW.

Léschwasser
Die Versorgung mit Loschwasser ist vollstandig gesichert.

Am Unterflurhydrant 0097 (HB Widder) kann ca. QL=18 I/s L&schwasser
entnommen werden. An den Unterflurhydranten 136 (DEA Neue Grinhainer Stral3e)
mit QL=7,5 I/s und 060 (HB Kunz) mit QL=2,7 I/s sind die Enthahmemengen nicht
ausreichend fir eine Loschwasserversorgung nach DVGW W 405.

Die Zufahrten zu Gebauden und den Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN
14090 herzustellen.

Abwasser, Oberflachenwasser

Im angrenzenden Straf3enbereich der Unteren Viehtrift wie auch in der Griinhainer
Stral3e befinden sich 6ffentliche Abwassersammler fir Schmutz- und Regenwasser.
Die Anbindung der geplanten Wohnbebauung an die éffentliche Abwasseranlage ist
somit grundsatzlich moglich.
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Die Entwasserung ist im Trennsystem zu planen. Dabei kénnen die gesamten
Schmutzwasser, einschlie3lich der Fakalabwéasser, ohne Vorbehandlung, sowie die
Niederschlagswasser dem jeweiligen Abwassersammler zugefihrt werden. Das
Kanalsystem muss entsprechend mit den Hauptsammlern einschlie3lich der
Anschlussleitungen fir die einzelnen Parzellen erweitert werden. Die Anbindepunkte
daflr missen in Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge
(ZWW) festgelegt werden.

Auf eine wasserdurchlassige Gestaltung der Standflachen und Gehwege
(Rasengittersteine, Porenpflaster u.d.) wird geachtet. Bei einer Neubebauung der
bisher unversiegelten Flachen sollten sich die befestigten Flachen auf die Dach-
flachen beschranken. Moégliches Fremdwasser (Dranage-, Quell- und Schichten-
wasser, Graben u.a.) darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Die Errichtung einer dezentralen Regenriickhaltungsanlage im Wohngebiet ist in die
Planung miteinzubeziehen. Im Wohngebiet ist zur Sicherung der Abwasserent-
sorgung pro 100 m? Dachfliache eine Riickhaltung der Regenwasser iiber Zisternen
von mindestens 3 m*® Speicherraum nachzuweisen. Die Errichtung der dezentralen
Regenrickhaltung Uber Retentionszisternen mit gedrosseltem Ablauf vor Einleitung
ist dem ZWW zur Bestatigung vorzulegen.

Fur den Fall einer Versickerung Uber unterirdische Versickerungsanlagen muss die
Versickerungseignung des potenziellen Horizontes grundsatzlich dafir geeignet
sein. Es wird empfohlen die Eignung standortkonkret durch praktische Sickertests
im Rahmen der Baugrunduntersuchung nachzuweisen. Fir eine langfristige
Funktionsfahigkeit von Regenwasserversickerungsanlagen wird auf die Einhaltung
der Planungsgrundséatze und Untergrundanforderungen des DWA-Arbeitsblattes A
138 der Deutschen Vereinigung Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. von
2005 verweisen.

Entsprechend § 13 der Abwassersatzung des ZWW, der die Benutzung der offent-
lichen Abwasseranlagen, einschlieRlich der Anderung der Benutzung, von einer
schriftichen Genehmigungserteilung abhangig macht, ist fir jede Parzelle eine
Einleitgenehmigung vom jeweiligen Bauherrn beim ZWW zu beantragen. Des
Weiteren ist grundsatzlich die Schachtgenehmigung durch den Bauausfihrenden
einzuholen.

Falls eine Versickerung von Regenwasser erfolgen soll, ist zu beachten, dass diese
eine Gewasserbenutzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
darstellt, welche gemal3 § 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Strom

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Netzregion Sid-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM). Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der Baumal-
nahmen nicht in der Lage verandert, Uberbaut bzw. durch BaumafRnahmen
geschadigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bau-
phase ist eine Mindestiberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist das nicht
maoglich, muss dies rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort Uber ge-
eignete SchutzmalRnahmen entschieden.

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver- und Entsorg-
ungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen Néher-
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ungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein
Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuz-
ungen vorgeschriebenen Mindestabstande nicht eingehalten werden, muss eine
Bertihrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und anderen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durch geeignete SchutzmalBhahmen verhindert werden.
Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung
erforderlich.

Ist eine Umverlegung erforderlich, ist durch den Trager der Baumafinahme bzw. das
zustandige Planungsbiro einen schriftichen Antrag zu stellen. Die Kosten der
Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage
zwischen dem EVU und Baulasttrager.

Die Elektroenergieversorgung in der Stadt Lauter-Bernsbach erfolgt mit den in den
gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten
Qualitatsparametern. Durch den natirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss
weiterer Kunden konnen in den Folgejahren Netzverstarkungen oder Netzer-
weiterungen notwendig werden.

Nach Bestatigung des Bauleitplanes kann erst die elektrotechnische Erschliel3ung
projektiert und realisiert werden.

Gasversorgung

Unmittelbar im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreibt inetz keine
Leitungen und Anlagen der Gasversorgung. In der angrenzenden Verkehrsflache
,Untere Viehtrift sowie ,Grlnhainer Strafle” ist ein ausreichend dimensioniertes
Leitungsnetz vorhanden, so dass eine gasseitige ErschlieBung des Plangebietes auf
Grundlage der Niederdruckanschlussverordnung (NDAV vom 01.11.2006, BGBI. | S.
2477, 2485, die zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 17.12.2018 (BGBI. | S. 2549)
geandert worden ist) und den Erganzenden Bedingungen NDAV als mdglich
angesehen wird.

Werden bei einer méglichen Anschlusstrasse nichtéffentliche Grundstiicke Dritter
berthrt, ist deren Zustimmung in Form einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der eins energie in sachsen GmbH & Co. KG erforderlich.

Fur die ErschlieBungs- und / oder Baufeldfreimachungsmaflinahmen ist eine vertrag-
liche Vereinbarung zwischen dem Vorhabentréger und inetz GmbH erforderlich.

Telekommunikation

Vor der Ausfuhrungsphase von Tiefbauarbeiten sind die mit der Ausfiihrung beauf-
tragten Firmen auf ihre Erkundungspflicht (Schachtscheine) bei der zustandigen
Planauskunft hinzuweisen.

Das Vorhaben ist durch geeignete MaRnahmen so abzustimmen, dass eventuelle
Beschadigungen und Beeintrdchtigungen oder die Verdnderung der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen ausgeschlossen werden. Das Betreiben und die
Zugangigkeit der Anlagen muss wahrend der Bauphase jederzeit und uneinge-
schrankt moglich sein. Die Uberdeckung der bestehenden Anlagen ist in jedem Fall
einzuhalten.

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unter-
schiedliche Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere
Kabelbetreiber sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter
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www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes
Glasfasernetz fir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 konnen sich
insbesondere aufgrund 88 77d - 77] TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von BaumalRhahmen an der
technischen Infrastruktur offentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund 8 77i Abs. 7
TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den Stral3en-
baulasttrager im Falle mit offentlichen Mitteln geforderter Bauarbeiten flr die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Abfallentsorgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung der zukunftigen Wohnobjekte kann im Bereich
der StralRe Untere Viehtrift erfolgen, da die vorhandene Zufahrt den Anforderungen
des Zweckverbandes ZAS entspricht (Befahrbarkeit dieser Strale mit einem 3-
achsigen Miullfahrzeug gefahrlos mdglich). Im Bereich des Flurstiicks 18/2 sind die
Miullbehalter von dem Grundstlickseigentimer an die Kreuzung Grinhainer StralRe
zu transportieren.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise (Ill. Hinweise zur Planung)
auf fir das Plangebiet speziell zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:

. Umgang mit Mutterboden und Bodenbewegungen auf den Baugrundstticken
. Verdachtsflachen fir schadliche Boden- und / oder Grundwasserverander-

ungen

. erhdhte Radonkonzentration
. Altbergbau

. Baugrunduntersuchung

. Vermessungs- und Grenzpunkte
. Bodenfunde nach 8§ 20 SachsDSchG
. Umgang mit kampfmittelahnlichen Gegenstanden

. Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustritts6ffnungen
. bodenschutzrechtliche Anforderungen.
Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach MalRRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend 8§ 9 KrWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemaflen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abféllen. Sie kdnnen
Dritte zur Erfullung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgultigen
und ordnungsgemafen Abschluss der Entsorgung verantwortlich. Eine Nachweis-
pflicht Gber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich aus der Nach-
weisverordnung.

Im Rahmen der allgemeinen Uberwachung (§ 47 Abs. 3 KrWG) kann die zustandi-
ge Behorde Auskunft Gber die Entsorgung der angefallenen Abfalle von den Ver-
pflichteten verlangen.
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Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Gebietes im westlichen Teil des Erz-
gebirgskreises, in dem grof3flachig geogen-bergbaubedingt erhdhte Arsen- und
Schwermetallbelastungen auftreten. Nach den fir den Geltungsbereich vorliegen-
den Daten und Untersuchungsergebnissen betrifft dies insbesondere erhohte Arsen-
gehalte. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass baubedingt an-
fallende Uberschussmassen an Bodenmaterial (mineralischer Abfall) eingeschrank-
te Entsorgungsmaglichkeiten bestehen.

Bodenschutz, Baugrund, Geogefahren, Geodaten

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde liegen fir eine Wohngebietsnutzung im
Plangebiet konkrete Anhaltspunkte nach 8 3 Abs. 4 BBodSchV vor, die den
hinreichenden Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden.

Folgende Maflnahmen zur Flachengestaltung/ Bodenabdeckung im Bereich von
AuRRenflachen/ -anlagen fir eine Nutzung als Wohngebiet kbnnen eine Gesundheits-
gefahrdung fir den Menschen tber den Wirkungspfad Boden - Mensch hinreichend
ausschlieRBen (Unterbrechung des Wirkungspfades Boden — Mensch):

. Herstellung einer geschlossenen, langlebigen Vegetationsdecke (z. B. Boden-
decker, dichte Grasnarbe bei Rasenflachen) ggf. in Verbindung mit einer
Mulchabdeckung (Mindestmachtigkeit 10 cm)

. Beete/ Pflanzflachen (offene Bodenflachen):

Herstellen der Mutterbodenschicht aus unbelastetem Bodenmaterial (Anfor-
derungen an das Bodenmaterial: natirliches Bodenmaterial (ohne minerali-
sche Fremdbestandteile und Stdrstoffe), Einhaltung der Vorsorgewerte im
Anhang 2, Punkt 4. der BBodSchV sowie Einhaltung eines Arsenwertes <50
mg/kg) vorzugsweise durch Bodenauftrag/ Abdeckung (alternativ Bodenaus-
tausch), Mindestmachtigkeit 30 cm bzw. entsprechend der Tiefe der Boden-
bearbeitung (Pflanzen, Umgraben),

Anlegen von Hochbeeten zur gartnerischen Nutzung, Auffillen mit unbe-
lastetem Bodenmaterial

. Herstellung von Wegen mit einer Kies- / Schotterabdeckung (Mindest-
machtigkeit 10 cm) bzw. Befestigung in Plattenbauweise oder Bodenver-
siegelung

Ein Verzicht auf die Durchflihrung dieser MaRnahmen zur Unterbrechung des Wir-
kungspfades Boden Mensch ist mdglich, wenn durch den Bauherrn anhand von
analytischen Untersuchungen zur Bestimmung der Resorptionsverfiigbarkeit von
Arsen im Boden nachgewiesen wird, dass eine Gefahrdung ausgeschlossen werden
kann (abschlieRende Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung im Sinne einer
Detailuntersuchung nach 8 2 Nr. 4 BBodSchV).

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Grinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. Gemal § 202 BauGB gebuhrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufuhren.

Im Bereich geplanter Baumaflinahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in An-
lehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuihrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des S&chsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) recherchiert und angemessen bertcksichtigt
werden. Zur Durchfihrung von Bodenaufschlissen ist die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gemald Lagerstattengesetz zu beachten. Alle
Bodenuntersuchungsergebnisse sind gemall § 15 des Sachsischen Kreislauf-
wirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsKrwBodSchG) der Abteilung 10
(Geologie) des LfULG zur Verfugung zu stellen.

Sachsen Consult Zwickau Mai 2020 Seite 36



Bebauungsplan
~YWohngebiet nordéstlich der Unteren Viehtrift*

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenauf-
schlissen kdnnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de unter
.Karten und GIS-Daten" ,interaktive Karten" ,Geologische Aufschliisse in Sachsen"
recherchiert, und sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden.
Zur Ubergabe der Schichtenverzeichnisse ist eine Anfrage per Mail an
bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu stellen. In Auswertung des Geodatenarchivs
des LfULG liegen im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes vereinzelt
Bodenaufschlisse vor. Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geo-
physikalische, ingenieurgeologische, hydrogeologische und rohstoffgeologische
Karten stehen unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Karten und
GIS-Daten" zur Verfigung.

Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 19.170 m?
Wohngebiet WA 16.095 m*

- max. bebaubare Grundflache laut GRZ (0,3) 4.830 m?
offentliche Verkehrsflache 1.905 m?
private Verkehrsflache 115 m?
private Griinflache 1.055 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.

Hinweise zum Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Lauter-Bernsbach hat am 11.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet norddstlich der Unteren Viehtrift* beschlossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Oktober 2019 wurden
die folgenden Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 06.01.2020 beteiligt:

Tréager offentlicher Belange
. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung

. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Erzgebirgskreis

. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Sachsisches Oberbergamt
. Polizeidirektion Chemnitz

. Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

. IHK Industrie- und Handelskammer Chemnitz

. Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH, Trinkwasser
. Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH, Abwasser

. Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen

. MITNETZ Strom mbH
. inetz GmbH
. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
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Nachbargemeinden:
. Stadtebund Silberberg

. Stadtverwaltung Aue — Bad Schlema
. Stadtverwaltung Schwarzenberg

. Stadtverwaltung Griinhain-Beierfeld
. Gemeindeverwaltung Bockau

. Stadtverwaltung L6Rnitz

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemafi § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.01.2020 bis einschlie8lich 07.02.2020 offentlich aus-
gelegt.

Die Stadt Lauter-Bernsbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.05.2020 den
Bebauungsplan ,Wohngebiet norddstlich der Unteren Viehtrift* in der Fassung vom
Mai 2020 gemalf? § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der
Genehmigungsbehérde vom ..... . ...... ..... JAZ erteilt.

Der Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung am
................. in Kraft.

Lauter-Bernsbach, den

Kunzmann
Birgermeister
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Anhang:
Hinweise zur Pflanzenverwendung

Als heimische Baume fir die Pflanzungen werden vorgeschlagen:

Laubgeholze Hochstdamme, StU 14-16

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Echte Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere, Echte
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde

Strauchgehoélze (Heckenpflanzung)

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata zweigriffliger Weil3dorn
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Prunus spinose Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rosa spp. Wildrosen-Arten
Salix caprea Sal-Weide

Salix eleagnos Lavendel-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Folgende alte Sorten, die an das eher raue Klima und an karge Boden angepasst
sind und sich fir den Anbau im Mittelgebirge eignen sind (EPLR -
Entwicklungsprogramm fir den landlichen Raum im Freistaat Sachsen 2007-2013):

Obstbaume

Apfelsorten: Birnensorten:
Antonowka Gute Graue
Boikenapfel Josephine aus Mecheln
Cellini Petersbhirne
Charlamowsky Phillipsbirne

Harberts Renette

Jakob Fischer

Lausitzer Nelkenapfel

Prinz Albrecht von Preuf3en
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette

Schoner aus Herrnhut

Prinzessin Marianne

Kirschsorten: Pflaumensorten:

Bittners Rote Knorpel Hauszwetschge

Donissens Gelbe Knorpel Kirkespflaume

Hedelfinger Riesenkirsche Ontariopflaume
Oullins Reneklode
Zarpflaume
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